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Approbation du PLU - Annexe 1 a la délibération 20180228-006 - Modifications adoptées au projet du 30 juin 2017 par le conseil municipal du 28 février 2018

Origine de la modification

Raisons qui conduisent  la retenir

1) Premiére recommandation de la
commissaire enquéteur :

=> Prendre en compte les remarques des PPA
et engager le travail sur les modifications
demandées et particulie¢rement la question de
« I’hydraulique » évoquée par le SCOT

L’ensemble des avis des Personnes Publiques Associées a été examiné et la prise
en compte est détaillée dans les différents paragraphes suivants.

La question de « I’hydraulique » est traitée dans la réponse 35)

Documents du PLU amendés
v

2) Deuxi¢me recommandation de la
commissaire enquéteur :

=> Evaluer avec précision le projet de
reconstruction de la partie effondrée/disparue
du batiment appartenant & M. et Mme Ceria

Il s’agit d’une habitation existante d’une surface de 350 m? + 88 m? d’annexe
situées en zone agricole. Le réglement applique les régles mentionnées dans
’avis de la CDPENAF pour les zones agricoles

Cette construction est également située dans le périmétre rapproché de protection
de captage de la Serve (application de la DUP de protection de captage).

Dans le cas de deux régles, la plus contraignante s’applique.

Conclusions :

Au regard de la CDPENAF, la Condition d’emprise au sol et de densité :
« augmentation de 30 % de 1’emprise au sol existante & la date d’approbation du
PLU, dans la limite de 200 m” au total ». L’habitation faisant 350 m? il n’est pas
possible de I’étendre.

Au regard de la DUP de protection de captage : « L'extension de moins de 30 m?
des batiments d'habitation jusqu'a un plafond de 180 m” de surface de plancher ».
L’habitation faisant 350 m” il n’est pas possible de I’étendre.

3) Troisieme recommandation de la
commissaire enquéteur :

=> En raison de la disparition de ’ER10,
réétudier la sécurisation du carrefour
concerné, en partenariat éventuel avec la
commune de Pontcharra.

Une petite partie (parcelle 1588) de I’ER n°10 a été supprimée pour prendre en
compte la demande (Obs 26 [M. et Mme Richard Fontange]) ce qui ne supprime
pas I’objectif communal de réaliser un aménagement pour sécuriser le carrefour.
Une concertation sera menée avec la commune de Pontcharra.

Réglement graphique

Rapport de présentation
Liste des emplacements réservés (page 168)

4) Avis des PPA — CDPENAF Prise en compte en modifiant le réglement des zones A et N (extensions, | Réglement
annexes). Zones A (page 77) et N (page 81)
5) Avis des PPA — Chambre d’agriculture Les batiments et installations agrotouristiques ne peuvent pas étre accueillis en | Réglement

zone A stricte

Prise en compte de cet avis en modifiant le réglement (article 1.2), formulation
qui est précisée dans I’article L311-1 du code rural et de la péche maritime et
dans le décret n°2003-685 du 24 juillet 2003 relatif au caractére agricole des
activités d’accueil touristique situées sur I’exploitation agricole.

Est supprimé (page 75) dans Iarticle A1.2 :
« Les activités agricoles d’agrotourisme dans les batiments existants,
qui présentent un caractére patrimonial »

6) Avis des PPA — Chambre d’agriculture

Le réglement prévoit que « les pentes de toiture qui ne sont pas végétalisées
inférieures a 50 % sont interdites (sauf pour les annexes) » :

Les batiments d’exploitations en zone agricole ne sont plus concernés par cette
régle.

Prise en compte de cet avis en modifiant le réglement (article 2.2)

Réglement
Dans les régles communes, le réglement (article 2.2) des toitures est
modifié en conséquence (page 45).

7) Avis des PPA — RTE

Demande de retirer la mention de la ligne 63kV Pontcharra — La Grande Ile,
celle-ci ne passant pas la commune de Saint-Maximin
Cette demande est prise en compte.

Annexe « 4f - Servitude d’utilité publique » (page 5)
La mention « ligne 63 KV Pontcharra — Grande Ile » est rayée.
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Origine de la modification

Raisons qui conduisent & retenir

8) Avis des PPA RTE

Demandes d'insérer des phrases dans le regleradiatriicle 1.2 des zones A ¢

N et de l'article 2.1 des zones A et N

Cette demande est prise en compte.

Réglement

Est ajouté a I'article A 1.1 (page 75) et N 1.1g@a9) :

« Les constructions et installations nécessairedes: équipement
collectifs des lors qu’elles ne sont pas incompesitavec I'exercice

d’une activité agricole, pastorale ou forestiéraatuain sur lequel elles

sont implantées et qu’elles ne portent pas attéirite sauvegarde de
espaces naturels et des paysages. »

Dans les régles communes, l'article 2.1 (page 4#hwdifi€ comme
suit :

« Equipements d'intérét collectif et services pebli

Pour les constructions et installations nécessaireles équipement
collectifs et des services publics, I'emprise alj Bonplantation des
constructions sur une méme parcelle, la hautelingiect extérieur
des constructions ne sont pas réglementés. »

9) Avis des PPA - Direction
Départementale des Territoires

Obligations du PLU / Compatibilité avec le SCOTIa&égion de Grenoble

En termes de croissance démographique et des betmlingements.

Des éléments complémentaires sont apportés aiesdes graphiqgues montral
les tendances (évolution au fil de I'eau en fonctiles périodes de référence
suivant des croissances faibles, moyennes et f@&s scénarios sont cohére

par rapport aux objectifs définis dans le PADD.

Rapport de présentation

Partie B Justifications 2 NECESSITE DES DISPOSITEON

EDICTEES PAR LE REGLEMENT 2.1 Gérer une augmentat
modérée de la population
2.1.1 Maintenir une offre de logements suffisantenembre et en
diversité pour assurer la croissance démographique

Ajout (pages 127/128) :

— Figure 40 Evolution démographique en 2014 (doahbSEE 2017)
— Figure 41 courbe de tendance sur la base diitzde 1990-2009
— Figure 42 courbe de tendance sur la base deitalpé 982-2017

— Figure 43 courbe de croissance suivant les hggeth faible
moyenne et forte

Cf. la réponse « 36) Avis des PPASEOT de la Région Urbaine d
Grenoble» sur I'ajout de trois paragraphes (page 129)

Dans le 5.4 Les effets attendus du projet sur @uaton de la
consommation d’espace et la maitrise de I'étalerdentconstruction
est inséré :

Le tableau de données des surfaces de tache urdmmisemmée pa
logement qui passe de 2 628 de 2005-2017, et 427%npour 2017-
2029. Ces projections montrent une diminution pade6la surface
consommeée par nouveau logement.

Le paragraphe suivant est complété (pages 151¢Hbaine suit :

« La tache urbaine est estimée a 65,63 ha en 200%%,08 en 2017|.

La simulation de la réalisation du projet de PLWdwairait a ce que I3
tache urbaine mesure 71,21 hectares, soit 2,18resctonsommé sy
la période 2017-2029.

A titre de comparaison, la surface des parcellesitafait I'objet d’'une
construction nouvelle sur la période 2002-20122a0ét6 hectares. »

12}
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— Tableau 1 Evolution de la consommation d’espaae rpuveau
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Origine de la modification

Raisons qui conduisent & retenir |

Documents du PLU amendés |

logement

— Tableau 11 Evolution de la consommation d’esgardes périodes
2005-2017 et 2017-2029

« Les projections montrent une diminution par 6 lde surface
consommeée par nouveau logement.

Les nouveaux logements en réhabilitation et damkffies ne sont pag
pris en compte car ils ne générent pas d'augmentate la tache
urbaine. »

]

10) Avis des PPA — Direction | Obligations du PLU / Compatibilité avec le SCOTIa&égion de Grenoble PADD
Départementale des Territoires Consommation d’espaces agricoles naturels et fergst Une consommation d'espace a limiter - Orientati@) &jout de la|
phrase (page 11) :
Des approfondissements sont apportés dans le tagpgorésentation (voir I{ « La tache urbaine moyenne consommée par chaqweaolpgemen
paragraphe précédent) et dans le PADD pour prékisepériodes exactes ( devrait se situer autour des 458 montre plus de 2 600°sur la
comparaison de la consommation d’espace et lesranett rapport avec l{ période 2005-2017. »
nombre de logement réalisés sur ces périodes.
Rapport de présentation
Concernant la mesure de la tache urbaine a I'no2029 il s'agit de projection] Cf. Réponse précédente.
qui ne seront vérifiables qu’'a posteriori. Les obfe de modération sont ava
tout fiables et basés sur la cohérence générapedjet. lls pourront se révéler
posteriori importants a trés importants comme &sente le tableau de donné
des surfaces de tache urbaine consommée par loggmigrasse de 2 62%mde
2005-2017, et 427 frpour 2017-2029. Ces projections montrent une dition
par 6 de la surface consommée par nouveau logement.
11) Avis des PPA - Direction | Obligations du PLU / Compatibilité avec le SCOTIa@&égion de Grenoble Réglement graphique

Départementale des Territoires

Dispositions applicables aux zones agricoles etrabés

La distinction des sous-zones As de Ns est étabpertir des observations (
terrain et d’apres les photos aériennes.

Prise en compte des espaces cultivés et boiségdsiimguer les sous-zones 4
et Ns correspondent a la ZNIEFF de type 1 qui éBhi@ comme un espace
forte valeur ajoutée en matieére environnementale.

Suppression du sous-zonage Aa qui est reclassédam#\la mesure ou il n'y
que de trés faible probabilité qu'une nouvelle ekption s’implante dans ce
espace.

Par ailleurs le corridor écologique indiqué paB@OT (dans sa transcription
la trame verte et bleue a I'échelle du territoies} ajouté sous la forme d’'un
sous zone As.

La légende des sous-zones As et Ns est modifiée g@oprimer
« zone humide » dans la mesure ou il existe uns-sowe spécifiqug
« Nzh »

La Iégende Aa est supprimée.

Le corridor écologique (dans sa transcription dedee verte et bleu
a I'échelle du territoire) est ajouté sous la foihene sous zone As.

Reglement

Modification de sous-zones As (page 76) et Ns (pé@)e seuls son
autorisés les aménagements et constructions né#esssa

1. l'accueil du public (visites naturalistes, pédgigues, sentier
botaniques, de promenade etc.) ;

2. aux activités d'observation du milieu naturel ;

3. les abris pour animaux.

11
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Origine de la modification

Raisons qui conduisent & retenir

12) Avis des PPA - Direction
Départementale des Territoires

Obligations du PLU / Compatibilité avec le SCOTIa&égion de Grenoble
Constructibilité en zone A et N

Les dispositions de la CDPENAF sont reprises dangédlement des zones A
N.

Réglement

Modification des zones A (page 77) et N (page @hmme suit :

« Dispositions particulieres relatives aux hahitasi existantes

A condition de ne pas compromettre I'activité aglecet forestiere

Pour les extensions :

Zone d’implantation : implantation en continuité te construction
principale,

Conditions de hauteur : la hauteur au faitage d'eoastruction
réalisée en extension d’une habitation existantpawgra pas dépass
7m. En cas d'extension d’'une habitation existatépassant cett
hauteur, la hauteur de la construction en exteryséut s’aligner sur I3
hauteur du batiment existant,
Condition d’emprise au sol et de densité : augntiemiade 30 % de
'emprise au sol existante a la date d’approbationPLU, dans 4
limite de 200 rAau total.

=

=D W

Pour les annexes en zones :

Zone d’implantation : implantation a moins de 20du batiment
principal,

Conditions de hauteur : la hauteur au faitage dastauctions a usage
d’annexes, mesurée a partir du sol naturel avavaux, ne pourra
excéder 4 m a I'égout de toiture ou au niveau sepede I'acrotere,
Condition d’emprise au sol et de densité : limit&de30 M maximum
d’emprise au sol (total des annexes, y compriganes, hors piscine).
La superficie du bassin de la piscine sera limité® ni. »

13) Avis des PPA - Direction
Départementale des Territoires

Obligations du PLU / Compatibilité avec le SCOTI@&égion de Grenoble
Les changements de destination

La remarque sur les 4 batiments en zone agricadersprise dans la partie reg|
communes.

Reglement

Pour changements de destinations autorisés (cetistrs identifiées|
sur le réglement graphique) :

Est ajouté (page 44) : «lls ne doivent pas compttm les activitég
agricoles et ni a qualité paysagére du site. »

14) Avis des PPA - Direction
Départementale des Territoires

Obligations du PLU / Compatibilité avec le SCOTIa&égion de Grenoble
Protection de la ressource en eau destinée a $aeonation humaine

Cette demande est prise en compte.

Réglement graphique
Les limites du périmétre de protection éloigné daptages de La
Combe et du Rossan, « Serve », «Créts» et « GRagd> sont
modifiées.

15) Avis des PPA - Direction
Départementale des Territoires

Obligations du PLU / Compatibilité avec le SCOTl@&égion de Grenoble
Assainissement

OAP 3: Les réseaux sont existants en bordure deevet donc entraing

I'obligation de s’y raccorder.
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Origine de la modification

Raisons qui conduisent & retenir

16) Avis des PPA - Direction
Départementale des Territoires

Obligations du PLU / Compatibilité avec le SCOTIa&égion de Grenoble

Déplacements

Un complément est ajouté a I'’Annexe diagnostic.

1-1 Annexe diagnostic

Un complément est ajouté (page 104) comme suit :

« 7.3.4 Synthése en matiere de déplacement

Diagnostic

La commune de Saint-Maximin est sous l'influenaecte d’'un péle
important qu’est Pontcharra.

La gare de Pontcharra apparait comme la princgsde du territoire, &
la fois en termes d'offre (34 trains par jour et ans) et de
fréquentation (environ 1 100 montées + descentepaen 2008 et
1 300 en 2011). Elle offre une liaison performarges Grenoble

(30 minutes de trajet pour les missions rapidesnidites pour les
liaisons périurbaines, un train toutes les 30 nesen période de
pointe) et Chambéry.

L'autoroute A41 constitue la véritable dorsalealedllée et la
premiére infrastructure du territoire en termesrdgcs : le nombre de
véhicules qui I'empruntent quotidiennement craguiti€rement de
Pontcharra vers Grenoble, pour passer d'envirdd0R4 plus de

85 000 véhicules par jour.

Le transport de marchandises, deuxiéme plus gresiéum de gaz a
effet de serre du Grésivaudan.

Il n’a pas d'itinéraire piéton spécifique entre femes urbanisées de |
commune. Il n'y a pas de piste cyclable. Les ménageSaint-
Maximin qui possédent au moins une voiture sord 98 et 62,1 % ont
2 voitures. Ces chiffres sont en augmentation gapart a 2009.

La part des actifs de plus de 15 ans ayant un empiatilisent la
voiture pour se rendre au travail est de 84, 6 @044 (source
INSEE).

Les enjeux
Compte tenu de l'importance de la possession kitdisation de la

voiture dans le Grésivaudan, il apparait tout dgportun de ne pas |
stigmatiser mais d'essayer de faire évoluer leaqdmue les usagers
peuvent entretenir avec ce moyen de transporthercieant
notamment a optimiser son remplissage et sonattdis dans un
contexte global de promotion d'une mobilité plusatile. Dans cette
optique, il apparait donc judicieux que la commenka communauté
de communes Le Grésivaudan travaillent a la pranati
covoiturage et de l'autopartage.

Le développement doit chercher a favoriser le reatbement urbain ef
limiter le développement linéaire.

155}

® PDU du Grésivaudan - Prédiagnostic et méthodoladéptée »
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Origine de la modification

Raisons qui conduisent & retenir

1%

32

17) Avis des PPA - Direction | Obligations du PLU / Compatibilité avec le SCOTIa@&égion de Grenoble Réglement graphique
Départementale des Territoires Biodiversité Le corridor écologique indiqué par le SCOT (dansa&ascription de Ig
trame verte et bleue a I'échelle du territoire) @suté sous la forme
Cette demande est prise en compte. d’une sous zone As.
18) Avis des PPA - Direction | Remarques en opportunités destinées a faciliteplieation du PLU Rapport de présentation
Départementale des Territoires Rapport de présentation La table des matiéres est transposée en sommage §).
Le rempart est indiqué dans I'OAP Patrimoniale, ginconscrit de manieér{ Annexe 1.2 Site d’Avalon
précise une zone sur Avalon pour laquelle il y a patrimoine d'intérét Est inséré (pages 26 a 28) un nouveau chapitre Bdigg fortifié
historique. d’Avalon » pour compléter la connaissance du site.
Seuls les éléments significatifs sont identifiéss lautres éléments qui sont ¢ Reglement
vestiges sporadiques sans intérét culturel paigicale sont pas identifiés. Lg Est ajouté (page 62) :
éléments du patrimoine banal ont été pris en condgies le cadre de | Zone Up 2.3 « Remparts et murs d’enceinte d’Avalon
cohérence du projet communal. La commune chercheridlégier la| Les anciens remparts et murs d’enceinte d’Avalawrgeconserves
compatibilité plut6t que la conformité. restaurés et mis en valeur suivant les techniquesnaériaux
traditionnels qui les caractérisent. lls devron¢ @econstitués en cas de
sinistre ou de désordre structurel. Tous les travau proximité
immédiate des anciennes fortifications devront aiefen tenan
compte de I'éventuelle présence de vestiges. »
19) Avis des PPA - Direction | Remarques en opportunités destinées a faciliteplieation du PLU PADD
Départementale des Territoires PADD L’orientation 22 est modifiée comme suit (page 11)
« (...) La commune souhaite limiter 'augmentationlai¢éache urbaing
a environ 4 hectares, pour la période 2017-202§uceeprésente un
diminution d’environ 50% pour les 12 prochaineséempar rapport
la consommation d'espace constatée sur la péri@ds-2017. La
tache urbaine moyenne consommée par chaque nouvgament
devrait se situer autour des 450 pontre plus de 2 600%sur la
période 2005-2017. »
20) Avis des PPA - Direction | Remarques en opportunités destinées a facilitpplieation du PLU Orientations d'aménagement et de programmation
Départementale des Territoires Orientations d’aménagement et de programmation (OAP L'intitulé est complété avec la mention « et degueanmation » (page
1)
21) Avis des PPA - Direction | Remarques en opportunités destinées a faciliteplieation du PLU Orientations d’'aménagement et de programmation

Départementale des Territoires

Orientations d’aménagement et de programmation (OAP

L’OAP patrimoniale - site d’Avalon

La commune cherche a privilégier la compatibilitét@ que la conformité.
L'amphithéatre consiste en un aménagement de surfac

L'aménagement de l'aire pour les camping-cars @@sén la mise en plag
d'une borne multi-services. Ces dispositions net stastinées qu’a faciliter |
développement touristique qui contribuera a la mis¢eur du patrimoing
d’Avalon.

Les espaces inconstructibles en bordure du rerapatten zone A et N.

Repérage du rempart d’Avalon a préserver (page 3).
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22) Avis des PPA - Direction | Remarques en opportunités destinées a faciliteplieation du PLU
Départementale des Territoires Orientations d’aménagement et de programmation (OAP
L’OAP patrimoniale du site d’Avalon
Carrefour giratoire au niveau du lieu-dit « La R=up
I ne s’agit pas dun giratoire mais d'un emplacetmeréservé pou
'aménagement du carrefour existant. La matéritdinade I'emplacemen
réservé indique l'intention de 'aménagement. Seurojet délimitera de fago
précise les emprises qui seront réellement mobiisé
23) Avis des PPA - Direction | Remarques en opportunités destinées a faciliteplieation du PLU
Départementale des Territoires Orientations d’aménagement et de programmation JOAP
L'OAP les Bretonniéres Sud
Il n’existe pas d’allée d’arbre dans le périmeted’ @AP.
24) Avis des PPA - Direction | Remarques en opportunités destinées a facilitpplieation du PLU Orientations d'aménagement et de programmation
Départementale des Territoires Orientations d’aménagement et de programmation (OAP Cette indication est modifiée comme suit (page$}:a
Les OAP sectorielles « Un recul d'implantation des constructions esspecter vis-a-vis de
limites séparatives de 'OAP. »
Dans les OAP 1, 2, 3 (zone AUD), I'indication comamt le recul d’'implantatio
est modifiée car elle n’est pas cohérente aveegkment.
Seul le reglement de la zone AUb concernant leisdivséparatives s’appliquer.
25) Avis des PPA - Direction | Dans les OAP 4 et 5 (zone AUa), 'indication comeet le recul d’'implantatior] Orientations d’aménagement et de programmation
Départementale des Territoires est modifiée car elle n’est pas cohérente aveédement. Seul le réglement ¢ Cette indication est modifiée comme suit (page$p:a
la zone AUa et s séparatives. «Un recul dimplantation des constructions d'eaxir3 m est a
Seul le réglement de la zone AUa concernant leitelimséparatives®alinéa| respecter vis-a-vis des limites séparatives [.. [@AP. »
s’appliquera.
26) Avis des PPA - Direction | Remarques en opportunités destinées a faciliteplieation du PLU Rapport de présentation

Départementale des Territoires

Reglement graphique

La notion de jardin a protéger est justifiée dansapport de présentation.

Est ajouté (page 155) :

« 6.9 Terrains ou non bati en zone urbaine a peotéy titre de
I'article L151-23 al.2.

Les zones urbaine Ua, Ub, Up comprennent des nermiltivés ou
non bati a protéger au titre de I'article L151-22 all s'agit d’espaces
de jardin qui participe a 'aération du tissu urbaillageois. lls sont
encore aujourd’hui cultivés et constituent des espade proximité
pour les habitations dans les hameaux. lls corgribua
I'ensoleillement des habitations. Compte tenu dwidhtation deg
différents hameaux, la constructibilité de ces gldes entrainerait Ia
constitution de masques visuels sur les parceflgsantes situées ply
au nord. »

La nomenclature des sous-zones est harmoniséeu$azene Aa es
supprimée).

La notion de secteur est réservée aux prescriptjanse superposer
aux zones et sous-zones.

A

7]
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Raisons qui conduisent & retenir |

Documents du PLU amendés |

Réglement graphique
La légende est modifiée concernant la notion «@spale jardins a
protéger ». Elle est remplacée par « Terrain cléiprotéger en zon
urbaine »

D

27) Avis des PPA - Direction
Départementale des Territoires

Remarques en opportunités destinées a faciliteplieation du PLU
Réglement écrit

Il est précisé dans le réglement que les croquis ilastratifs et que seule |
regle écrite est opposable (ce qui corresponcheiition de départ).

Les termes rabattue, rompue sont des termes temwmigtilisés par le
professionnels.

L’engagement écologique de la commune pour priigléa mise en place dg
énergies renouvelables est combiné avec les salecipréservation du sit
d’Avalon ce qui a conduit a la rédaction de I'dgitlp 2.3.

Reglement

Est ajouté (page 13) :

« Principe général d’opposabilité : Les croquistshustratifs et n'ont
pas de valeur réglementaire. Seules les reglesgsont opposables. p

4

Dans le glossaire les termes précisés dans la tedmique h13 sont
repris.

La recommandation pour I'approvisionnement éneggéti des
constructions est supprimée dans les régles consnune

Dans le glossaire les termes, leurs définitions podtisées.

Reglement

Zone Up 2.3 (page 62) :

« L'intégration des éléments de production d’érergi
Les panneaux solaires photovoltaiques et/ou theesigont autorisés
sous réserves de ne pas porter atteinte au caractéx I'intérét du site|
ainsi qu'a la conservation des perspectives etlaingines. lls seron
de préférence implantés sur les batiments annexes.

Les pompes a chaleur et autres systemes de clatiatioar échangeu
ne doivent pas étre visibles depuis I'espace public

Les citernes de stockage doivent étre enterréelsssimulées. »

=

Le début de la derniére phrase concernant le nanesieest supprimé.

Est ajouté dans les régles communes 2.2 (page 45) :

« Menuiseries et fermetures

Un seul style de menuiserie sera adopté par fadaaleouleur deg
menuiseries sera en harmonie avec les teintesfdedde. »

Zone Up 2.3 (site d’Avalon) :
L'interdiction des enrochements est reprise dansetgement (page
62).

28) Avis des PPA - Direction
Départementale des Territoires

Remarques en opportunités destinées a faciliteplieation du PLU
Réglement écrit

Zone Ux

Le reglement est modifié au paragraphe Ux 1.2 potniger une incohérence.
est indiqué en Ux 1.1 qu'est interdite « I'’habitati(sauf celles autorisées
l'article Ux 1.2) » et en Ux 1.2 Ie*alinéa indiquait que « La transformation d

constructions existantes en habitation » était doterdite alors que I'objet eg

Rapport de présentation

La définition de la zone Ux est modifiée (page 1p8WIr comprendrg
'ensemble des sous-destinations de la destinafigénérique) :
« équipements d'intérét collectif et services peek.

Reglement
Ux 1.2 - le 7 alinéa est modifié (page 63) comme suit :
« La transformation des constructions existanteshehitation est
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bien de l'autoriser, notamment dans I'optique dérdamsformation des niveau
supérieurs de la maire en logement.

autorisée »

29) Avis des PPA - Direction
Départementale des Territoires

Remarques en opportunités destinées a faciliteplieation du PLU
Reglement écrit

Zone Up

La commune souhaite maintenir le principe de coibigé plutdt que de|
traduire de fagon exhaustive et réglementaire bgectifs de protection. C'eg
pour cela, qu'en dehors de la zone Up, le reglereshtexprimé sous form
d’'objectif.

« Pour les éléments de patrimoine bati identifiésls reglement graphique p
un symbole, I'aspect et la volumétrie des batimseatsnt préservés : dimensio
et organisation / ordonnancement des ouverturesytjuinent la facade, form
des toitures, débords de toiture, charpente apgariemétres de toit...

Les détails architecturaux caractéristiques et tgnamt de I'histoire des édifice|
seront préservés. » (page 45).

30) Avis des PPA - Direction
Départementale des Territoires

Remarques en opportunités destinées a faciliteplieation du PLU
Reglement écrit

L’article 2.2 traite uniqguement des pentes de tegy si elles sont végétalisé
elles peuvent faire moins de 50 % de pente. Ladiion de I'imperméabilisatio
est traitée par la mise en ceuvre d’'un coefficianipltbine terre dans certain
zones.

31) Avis des PPA - Direction
Départementale des Territoires

Remarques en opportunités destinées a faciliteplieation du PLU
Reglement écrit

Articles A1.1 et N1.1
L’'ensemble des remarques est pris en compte.

Réglement

La sous-destination suivante : les locaux techrscgteindustriels de
administrations publiques et assimilés, est supi®idans les zones
et N.

=0

32) Avis des PPA - Direction
Départementale des Territoires

Remarques en opportunités destinées a faciliteplieation du PLU
Réglement écrit

Articles A1.2 et N1.2
L’'ensemble des remarques est pris en compte.

Réglement

Articles Al.2 (page 75) et N1.2 (page 79)
Reprise des termes de l'article R151-23 (« constms et installationg
nécessaires ») pour les constructions et instaigtirelatives au
exploitations agricoles, les abris pour animaux.

Les dispositions concernant les mares sont suppsmé

33) Avis des PPA BREAL

Qualité de I'air

Rapport de présentation

Est ajouté dans le chapitre 3.13 / Les milieux m&d$u/ L'air (page
53):

« Traduction au niveau communal

Le SRCAE fixe 5 objectifs stratégiques a I'horiZ020, concernant :
La réduction des consommations énergétiques,

La réduction des émissions de gaz a effet de serre,

Le développement des énergies renouvelables,

De la qualité de I'air,

L’'adaptation au changement climatique.
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Le projet communal s'attachera a développer :

les énergies renouvelables,

des formes urbaines économes en énergie en piankgle
renouvellement urbain,

protéger les zones humides et préserver les espattégs ou non
batis en zone urbaine. »

34) Avis des PPA -SCOT de la Régior
Urbaine de Grenoble

Compléments nécessaires permettant d'évaluer lenpet réel des futur
logements pour démontrer la compatibilité des apmEt de croissanc
démographique de la commune avec les orientatior®3DT

Voir plus haut, réponses 9) a la remarque de la B&T

Rapport de présentation

Reprise dans le des 3 courbes de tendance quienbtdgrcompatibilité
du projet de la commune avec la ressource en eBluHeet le SCOT|
(pages 127/128).

5.4 Les effets attendus du projet sur la réductieria consommation
d’espace et la maitrise de I'étalement des cort&ingest inséré (page
151):
Le tableau de données des surfaces de tache urdmmisemmée par
logement qui passe de 2 628 de 2005-2017, et 427%pour 2017-
2029. Ces projections montrent une diminution pade6la surface
consommeée par nouveau logement.

35) Avis des PPA -SCOT de la Régior
Urbaine de Grenoble

Production de logements et croissance démographique
Faire une priorité du développement hydraulique priwité des actions a men
sur la commune en fonction d’'une dynamique résidiémimportante

Rapport de présentation

Le paragraphe suivant est complété comme suit (p3Q:
«2.1.3 Prendre en compte les limites de ressolomdes en eall
potable

La capacité du réseau d'eau potable et les résantaslles limitent §
environ 800 habitants la taille maximale de la camen

Les derniéres analyses montrent une augmentatiorertilement dy
réseau, pour atteindre environ 80 %, conséquence tdm/aux
d'infrastructures réalisés sur les réseaux. La conamdispose dé
2 autres captages qui produisent mais ne sontqméaités ; bassin de
Rojons et bassin du Vieux Saint-Maximin qui offremt potentiel de
ressource en eau supplémentaire.

Enfin, dans le cadre du transfert et de la mutatdtia de la
compétence de l'eau et de l'assainissement a lamtorauté de
communes Le Grésivaudan, il est tout a fait possibimaginer une
connexion des réseaux avec Pontcharra pour alimeat€ombe ou
Les Rojons. La commune a rappelé I'importance qege possibilités
représentent pour le développement a long ternte cemmune.

Une mise en réseau depuis Le Moutaret ne semblesphste compte
tenu de la distance a parcourir.

T

La maitrise quantitative du développement démoggaghest dong
essentielle et le projet de PLU intégre cette derd@cadrage dans son
dimensionnement. »
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36) Avis des PPA -SCOT de la Régior
Urbaine de Grenoble

Apporter des éléments de précisions sur la mobdisaéelle des logement
issus de la réhabilitation et sur I'éventuel phasdgns la mise a disposition d

70/80 logements envisagés pendant la durée du PLU.

Rapport de présentation
Le paragraphe suivant est complété (page 129) cesuine
« L’hypothése de croissance moyenne retenue estteid@re

800 habitants a I'horizon 2029. Cette hypothésecesiérente avet

I'observation de la croissance sur les périodegriamires (voir leg

figures précédentes). Toutefois une croissance ghusenue pourrait

contrebalancer la stagnation de la population et @eillissement
observé depuis 2009. Une croissance démographigumeftant
d’'atteindre 850 habitants resterait compatible daewssource en ea
disponible actuellement.

La commune émet des hypothéses concernant la liétain de
constructions existantes. Elles sont basées surponesuite de Ig
réhabilitation au fil de I'eau. Toutefois, il neyiey avoir de certitude
en la matiére puisque les initiatives sont d’ongi@é. On peut penseg
que les réhabilitations les plus aisées ont d&jaréalisées, que le
possibilités existantes sont pénalisées par destiqne de proximité
d'orientions et d'obligation de réalisation de &mhement paf
exemple. Certaines constructions peuvent venir ¢e&epdes unités
d’habitations existantes sans pour autant conduile création d'un
nouveau logement.

Le rythme de réhabilitation demande a étre constaigsteriori.

L'ouverture a 'urbanisation des zones a urbanisées soumises a |
réalisation d'un projet d'aménagement global défaair une OAP.
Cette prescription est destinée a assurer quebjestids de densité ¢
de nombre de logements a réaliser soient atte@atte disposition
empéche que soit réalisé un faible nombre de logeme des grand
tenements. L'aménagement de ces zones a urbaesersubordonn
aux initiatives personnelles des propriétaires ifensc Elles sont
réparties géographiqguement et mobilisent plusipuopriétaires. Au-
dela des intentions affichées par certains pragrégs au moment de |
révision du PLU, la commune n'est pas en mesuredé@erminer
I'ordre d’ouverture a 'urbanisation des différemteones couvertes p
des OAP. »

0w -

A

Al

=

37) Avis des PPA SCOT de la Régior
Urbaine de Grenoble

Délimitation des espaces préférentiels du dévelmepé

Les espaces préférentiels de développement soseérgés dans le rapport

présentation.

lls sont en cohérence notamment aesc secteurs d

développement que la commune entend maitriser gtacOAP.

Rapport de présentation

Le paragraphe suivant est complété comme suit (p&gg:
«5.1.7 Espace préférentiel de développement
L'espace préférentiel de développement regroupéif&rentes zones
a urbaniser ainsi qu’une partie du hameau de Lab@ofes différents
espaces sont le reflet de la volonté communale elesifier les
hameaux de la commune comme il est précisé ddnald.

La capacité des OAP est de 27 logements. Dansatespréférentiel d¢
développement de La Combe ce sont 11 logementsantiattendus|
L’ensemble représente 38 logements.

D

Le potentiel total de nouveaux logements hors nfiteton et
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transformation de granges dans les zones urbaigesd’environ
65 logements. Les espaces préférentiels de déatugppt représenten
donc entre 55 % et 60 % du potentiel global. listgtonc compatibles
avec les objectifs du SCoT qui est d’accueillir slares espaces |
moitié des nouveaux logements. »

Ajout (page 147) de la «Figure 45 Espaces prétfiéten de
développement »

—

[sY)

38) Avis des PPA -Direction territoriale
du Grésivaudan

Implantation a I'alignement/emprises publiques

La question des reculs a été étudiée au courgldddration du projet de PLU.
De notre point de vue les anciennes trouées n’ust ison d'étre. A notrg
connaissance, le département de I'lsere n'a pabédél pour l'institution de
servitudes de recul ou de dégagement (arfé2@15-256 du 4 février 2015).
Les reculs ne concernent que les constructions passles plantations ni Ig
clétures. De ce fait la mise en place de recul ernpt pas d’assurer la bon
visibilité, notamment au droit des acces aux peips et par ailleurs il n'est pq
possible d'interdire de clore une propriété.

Pour les besoins d'aménagement des voies qui pasest difficultés de
circulation ou de sécurité, la seule solution, ménage le droit a indemnisatig
pour les propriétaires, est la mise en ceuvre diopl&ement réservé qui ouv,
au droit de délaissement pour le propriétaire. DEngrojet de PLU, de
emplacements réservés sont matérialisés a cet effet

Enfin, la commune a la possibilité d'appliquer éeticles R111-2 et R111-5 d
code de l'urbanisme.

39) Registre de lenquéte publique- Obs
14 et 15

(Monsieur et Madame Arlette et Pier
Vizioz)

La parcelle 2547 est incluse dans 'OAP 2

Cohérence de 'aménagement autour du chemin priistaat. Ce secteur e
resitué dans I'enveloppe de I'ancienne délimitaties éspaces naturels a proté

du SCOT avant la modification demandée par I'ane@emunicipalité.

L’Obs 36 (Anne Vizioz) est liée a celle-ci.

Reglement graphique
5t— modification de la surface de la zone AUb ;
ger modification du périmétre de 'OAP 2.

Orientations d’aménagement et de programmatior{page 5)

40) Registre de I'enquéte publique- Obs
36
(Madame Anne Vizioz)

La parcelle 2547 sera incluse dans 'OAP 2 — coltirede I'aménagemen
autour du chemin privé existant.
Pas d’autre extension de parcelle.

tRéglement graphique
— modification de la surface de la zone AUD ;
— modification du périmetre de 'OAP 2.

Orientations d’'aménagement et de programmatior{page 5)

41) Registre de lenquéte publique- Obs
30, 31

(M. Serge Guillon fils et Mme Henriett
Guillon née Chabot)

L’'emplacement réservé (ER) est supprimé car I'amémeent de parking eg
interdit en secteur de risques naturels T2.
e

Réglement graphique
La numérotation des ER est modifiée sur le planateage.

Rapport de présentation(page 165/166)

42) Registre de I'enquéte publique- Obs
40
(Madame Josette Pineli).

Augmentation de 6 m de zone Ua au NW (Parcelle 1417

L'agrandissement a toute la parcelle permettrait constructibilité bien au-del
d’'une extension.

Avis positif de la commissaire enquéteur dans lestds précisées par |

Reglement graphique
Modification du plan de zonage en conséquence.

commune.






