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Les OAP
Orientations d’Aménagement
et de Programmation

1 OAP Patrimoniale qui integre 'ENS du Marais d’Avalon

5 autres OAP d'aménagement de |'espace public et de
I"'urbanisme
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Tour Saint-Hugues K

&G

Amenagement de vaoirie, aire de stationnement

Espace agricole a preserver

Marais d'avalon a protéger

Espace naturel a preserver

Espace bati a mettre en valeur

Périmétre de 'OAP patrimoniale

Amphithéatre 4 aménager

Salle de spectacle a aménager
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Légende

Zonages du marais d'Avallon

=3 Zone d'intervention
1 Zone d'observation
Habitats

1 MA1 - Eaux libres mésotrophes (22.12)
B M1 - Roselieres inondées (53.111)
[ M3 - Magnocaricaies (53.21)

1 F1 - Fruticées a Prunellier et Ronce commune (31.811)
(] F2 - Prairie de pature mésophile (38.1)

[ F3 - Pelouses calcaires & Brome dressé (34.32)
[ B1 - Chénaies-charmaies (41.2)

B B2 - Chénaies pubescentes thermophiles (41.71)
B3 - Boisement de peupliers (83.321)

B3 - Peupliers (83.321) x magnocaricaie (53.21)
| B3 - Peupliers (83.321) x roseliere seche (53.112)
I B4 - Bosquets d'Epicéas (42.25)

Il B5 - Saussaies marécageuses (44.921)

1 P1 - Aire d'accueil (85.2)

Bl P2 - Alignement d'arbres (84.1)

(] P3 - Jardins (85.3)

3;

(] P4 - Route (87)
50 100 150 m
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A—A—aA— Recul dimplantation

| Programme: -

| Aminima 5 logements a ¥ * & Peérimétre de TOAP

| réaliser y N LN

sous forme d’habitat

individuel isolé ou groupé

| avec un espace collectif et un
1| espacevert

| Acceés principal
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A—h—4— Recul dimplantation

I Peérimetre de 'OAP

Programme:
A minima 5 logements a réaliser
sous forme d’habitat individuel
isolé ou groupé

Les acces seront mutualisés et se
feront depuis la voie privée
existante
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A—A—4A— Recul dimplantation

®-®-®- Espace paysager a créer

Perimetre de IOAP

Programme :

A minima 5 logements a réaliser ﬁ Accés orindioal
. ccés principa
sous forme d’habitat individuel _ P P
isolé ou groupé . )
\ & p . ‘ Accées secondaire vers les

Les acces unique sur la voie ) R

le offrant | i terres agricoles a
Cf)r.nrr}ulna e offrant la meilleure préserver
visibilité

Espace collectif a aménager
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Tracé de principe de la nouvelle voie

A - A-A- Reculdimplantation

@-®-®- Espace paysager

Périmetre de 'OAP

A\Programme: N | voieacreer

A minima 4logements a réaliser | .

sous forme d’habitat individuel R i Pad ’ Accés unique depuis la N
groupé ou intermédiaire TN . y / . 7| nouvelle voie i
Les accés unique depuis la nouvelle . +* S ersys Vel ' '
voie a créer = ‘ 3k
Transition paysagere a réaliser a
I'ouest

Aménagement espace public
d’entrée de hameau
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A—A—4A— Recul dimplantation

A ©-O-O- Espace paysager a créer

Perimetre de IOAP

Programme:: v A AIN L
A minima 5 logements a réaliser | T x0T % Accés unique a créer

sous forme d’habitat individuel groupé | % 2638 m? <
ou intermédiaire SIS %

Accés unique depuis la voie LT N
communale Ry NSNREREE
Transition paysageére a réaliser au nord
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Le Reglement écrit

Les regles d’urbanisme applicable pour chacune des zones est
présenté sous forme graphique pour plus de clarté.

Toutes les regles ne sont pas représentées ici.
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5 Ecosysteme du Reglement
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OAP
Orientations Risques Naturels
d’Aménagement et de

Programmation _
Loi Montagne

Scot
PLH

Protection des
captages

Code de l'urbanisme

Espaces Boisés
Naturels
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5 Structure du reglement

Regles communes Q

Regles spécifiques aux zones
urbaines et a urbaniser U

Ua Up

a toutes les zones

Définit ce qui est autorisé Regles spécifiques aux zones

agricoles, forestieres et naturelles
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5 Contenu du reglement pour
ol toutes les zones

38530

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

* Destinations et sous destinations
* Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Volumétrie et implantation des constructions

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Stationnement

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

e Desserte par les voies publiques et privées
e Desserte par les réseaux
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5 Volumétrie et implantation des
“zs. constructions (Regles communes)

38530

Hauteur maxi 5 m
Emprise et 2,5m sur limite PN Gs

Publique 'm separative
ou limite
Abris de

, . En zone
séparative ardin |
A 15m* JEICHIS
maxi protégés
4‘ 4» 1 m maxi _
A — Isolation
e Saillies, balcons, Thermique
S débordés de toiture Débordement
. A plus de 3,50m de 40 cm maxi
hauteur
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5 Regles spécifiques Zones

Les différences entre la zone Ua et Ub sont entourées de jaune pointillé

12 m faitage

PUBLIQUE

|
VOIE |
|
|

Implantation par
rapport aux emprises
publiques;

si L supérieur a H

4 m entre 2
batiments

D il
~\

T
Possibilité de
s'implanter sur

VOISIN
Limite
Séparative

Pas possible
en limite des
zones A, N et

limite séparative i
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5 Regles spécifiques Zones
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Les différences entre la zone Ua et Ub sont entourées de jaune pointillé

10 n. faitage

PUBLIQUE

|
VOIE :
|

VOISIN
Limite
Séparative

Amentre?2 , CES Coefficient d’emprise

Implantation par nL. ( au sol maximum 35 % \
rapport aux emprises batiments Sol en pleine terre
publiques; minimal de 40 %

si L supérieura H
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5 Regles communes Zones

Mairie de
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VOIE 15 m faitage

PUBLIQUE
Chemins VO'SI N
ruraux et Limite
voies Construction Séparative
privees en I'absence d’indication agricole ou
recul de 3 m minimum e
faitage
8 m égou
T g Abri en limite des
Construction a usage zones U et Au

animaux

d’habitation de
« fonction » limitée en
surface de plancher
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5 Regles communes Zones

Mairie de
SAINT-MAXIMIN

VOIE

PUBLIQUE

Chemins
ruraux et
voies
privées

EXTENSION ET ANNEXES DES HABITATIONS EXISTANTES

......
.........
- L]
. e
. ‘e
* .
. ‘e
. G
- .
. »

. .

Bati existant a Annexes dansunrayonde .,

30 m makxi en tous points

usage
g H <= 3,5m (loi montagne)

Extension d’habitation
0 m? stationnement
20 m? abris fermés

40 m? autres abris

Extension possible si existant > 50m? )
% 60 m? piscines Annexe

et emprise au sol totale < 150 m?

Annexe

Loi Montagne
40'm? maxi empriseausol .~
A 50 m? pisgines .7

“a

en zone

L -
--------------
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Zone Loi
Montagne

VOISIN
Limite
Séparative



5 Regles spécifiques sous -zones
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Mairie de

A condition de préserver la A condition de préserver la qualité du site, des
qualité du site, des paysages et des milieux naturels seuls admis les
paysages et des milieux aménagements et constructions nécessaires

naturels seuls admis

Abri
Animaux
<20 m?

Accueil Activités

Abri
du public § scientifiques

animaux

Visites naturalistes, pédagogiques,
sentiers botaniques, de promenade,
observation du milieu naturel
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5 Regles non présentées....

Mairie de
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 Lesrapports d’emprise au sol en zone inondable,
 Terrassements et remblais, soutenements,
 Qualités urbaines et architecturales, homogénéité des matériaux et couleurs,
e Capteurs solaires

e Vérandas

e (Clotures

* Haies séparatives

e Citernes de stockage

e (Caravanes

e Stationnement

e Habitats temporaires

* Dessertes

* Assainissement

 Nuisances sonores, olfactives
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